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Husleieloven gir full
anledning til 3 innga
uoppsigelige kontrakter.
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HUSLEIEKONTRAKT

Uoppsigelig husleiekontrakt

- Kan den uoppsigelige
husleiekontrakten sies opp?

ontrakestorhold i alminne-
I( lighet bor veere velbalansert
med gjensidige plikeer og ret-
tigheter. Utgangspunkrer er at walle
kontrakter som frivillig gjores om
leie skal holdes i alle deres ord og
punkter slik de er inngits. Derte
fremkommer i en av de eldste lov-
tekster vi har og som fortsate gjelder
som norsk lov, Kong Christian Den
Femtis Norske Lov fra 1687,
Nir det er sagt gjor moderne lovgiv-
ning en rekke unntak i form av kon-

HUSLEIEGKNING

trakesrevisjon og i verste fall heving av
kontrakestorholdet. Det folger eksem-
pelvis av avealelovens §36 ar en avtale
whelt eller delvis kan serees il side ¢ller
endres for si vidt der ville virke uri-
melig eller viere i strid med god for-
retningsskikk 4 gjore den gjeldendes.
Det skal her tas hensyn il bla. avia-
lens innhold, partenes stilling og for-
holdene ved avtalens inngielse — men
ogsa til senere inntrddre forhold. Det
kan nemlig ha skjedd forhold i etter-
tid som rokker ved den balanse som
opprinnelig var i avtalen, de gjensi-
dige plikeer og rettigheter partence har
overfor hverandre,

Husleieloven gir i aJminnc!ighct fu
anledning il & inngd sikalte «tidsb
stemter eller uoppsigelige kontra
ter. Men dette forutserter at utleiere
skriftlig har opplyst at leicavtalen ikk
kan sies opp i den avtalte leietid — o
at ikke annet er avtalr, Videre er de
normalt en forutsetning ar begg
parter oppfyller der de skal ereer ko
trakren, samt at kontrakeen ikke ka
revideres eller heves eksempelvis et
avtalelovens § 36, Sistnevnre vil krev
en konkret vurdering, og parten
anmodes om 4 konrtakre advokar, w
Bernhard Halvorsen jr.
bh@storlokken.no | 926 14 415

Rettigheter ved husleiegkning

- Hva er leietakers juridiske
rettigheter overfor huseier ved
husleieokning (nzeringslokale)?

ette forholder vil i de fleste
D tilfeller vaere regulert i leickon-

trakeen. Der vanlige er arlige
okninger i trdd med okning i kon-
sumprisindeksen.

Husleiclovens § 3-1 tar for ovrig
utgangspunkt i markedsleien. Har
leieforholder vart i 2 dr og 6 mine-
der kan hver av partene dertil kreve
husleien sare til «gjengs leies, jf. §
4-3. Ved uenigher om «markedsleics
eller agjengs leier kan hver av par-

tene kreve tvisten avgjort av en takst-
nemnd, jf. § 12-2,

Derfra siteres; «Kommer ikke par-
tene til enighet om hva som er mar-
kedsleie etter § 3-1 eller gjengs leic
etter § 4-3, kan hver av partene
kreve tvisten avgjort av en takst-
nemnd, Takstnemnda skal bestd av
tre medlemmer og oppnevnes av
tingrerten i den rettskrets hvor eien-
dommen ligger. Hver av partene kan
bringe saken inn for tingretten ved
stevning. Stevningen mdi vere inn-
gate til retten innen én mined etter
ar takstnemndas skriftlige og begrun-

nede avgjorelse er mottatt. Pa samm
mate kan saken bringes inn for tin
recten dersom  takstnemndas  avgj
relse ikke foreligger to médneder ette
oppnevningen. En avgjorelse sor
ikke er brake inn for retten inne
fristen har virkning som en rettskra
tig dom, Utleieren skal bere kostn:
dene dersom akstnemnda fastsetie
et lavere belop enn det uteieren ha
krevd i leie. Ellers skal leieren betal
kostnadene. Rettens avgjorelse treffe
ved kjennelse og skal begrunnes.» w

Bernhard Halvorsen jr.
bh@storlokken.no | 926 rq 415

Sparsmal sendes til rannveig@ohf.no. Merk e-posten med Spar juristen og husk & skrive med fullt navn,

Advolatene har lkke lov til a besvare sparsmal fra andre advokaters klienter.
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